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HELYBEN
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gyar Gt és a Nagyvarad 1t keresztez0désénél palyazati tAmogatassal 2007-ben épiilt fel a
Vilagorokségi Kapuzat €s Turisztikai Fogaddépiilet. Az épitmény célja az volt, hogy egy clyan
turisztikai informacids- és fogaddbazis alakuljon ki, amely alkalmas a fovaros feldl térténd
kozati kozlekedés megallitdsara és térségi kapu funkeio6 betdltésére. A turisztikai fogadéepiilet
kialakitisara a délkeleti torony tévében 160 m? hasznos alapteriileten keriilt sor. Az épiiletben
a latogatdk tajékoztatasara alkalmas informaciés pont és kavézd jott létre. Az épiilet
lizemeltetése tobb varosi szervezet kezében is volt az évek alatt, de igazan nem tudta betdlteni
funkcidjat. Végiil a Tokaj-Hegyalja kapujdhoz is illeszkedd ¢€s méltd funkeidt 2018
marciusadban kapott az éptlet, amikor a Diagnosticum Zrt. mintegy 879 millié forintos
tdmogatassal 1étesitett itt egy NMR (Magneses Magrezonancia Spektroszkdpia) technoldgiaval
felszerelt \ij bordszati laboratoriumot. Az épiilet egészét az akkori (€s jelenlegi) tizemeltetétdl,
a Szerencsi Milvelodési Kozpont és Kényvtartdl bérelte a Diagnosticum Zrt. A bérleti dij
csekély volt, és az évek alatt nem is emelkedett, mivel a varos ezzel a gesztussal timogatta a
céget {j munkahelyek kialakitasaban. A bérlés idOtartama alatt a Diagnosticum Zrt.
nagymeértékil atalakitdst hajtott végre az épiiletben. Az épiilet belst terét kettévilasztottak mind
fiiggdlegesen, mind vizszintesen, Kialakitottak egy emeleti részt, ahol vizesblokk, iroda,
tanacskozo keriilt kialakitasra. A foldszint valamikor egybefliggd terét livegezett
valaszfalakkal, ajtokkal osztottak meg, valamint az épiilet végén 1év6 nyitott teraszt beépitették.
Ezeknek az éatalakitasoknak, beruhdzasoknak a koltségét a cég nem kérte megtériteni, vagy
jovairni a bérleti dijban. Az épiiletben t6bb hiito-fiité kliméat szereltettek fel, valamint riaszto
rendszert is belizemeltettek.

A Diagnosticum Zrt. 2023. december 31. napjaval szerencsi telephelyén a tevékenységét
befejezte, és a bérleti szerz6dést 2024. 03. 31. napjaval felmondia. A felmondaskor minden
olvan berendezést leszereltek és elvittek magukkal, amit a cég szereltetett be (pl. a
légkondicionaldkat is). 2024. aprilisatdl az épiilet iiresen allt.

2024. telén az Onkorméanyzat koltségére két hiitd-fiitd klimaberendezés keriilt felszerelésre,
annak érdekében, hogy ne fagyjon el az épiiletben a vizhalozat, €s ne kelljen a gazfiitést igénybe
venni. Idén 6sszel tjabb két klimaberendezést szereltetett fel az Onkorményzat a foldszinti
helyiségekben.

A TMK Borsod Kft. 2025. aprilisaban jelezte, hogy az éplilet egy kisebb, levalaszthatd részét
irodaként szeretné bérelni. A vallalkozas egy 20 m? nagysagi irodarészt egy ajtd beszerelésével
levélasztott maganak az épiilet foldszinti részén, beszereltek egy elektromoséram-fogyasztas
mérésére alkalmas almér6t. Ezen felill az egyik mosdét és egy 6lt6zd helyiséget vesznek
igénybe, mindosszesen 28,8 m-t. lgy szamukra az 1/2020. (I. 30.) 6nkorményzati rendeletben
meghatarozott bérleti dijért (brutté 2240 Ft, amely netté 1764 Ft/m?, mivel az SZMKK
bérbeadas tekintetében targyi adémentes) tudjuk a bérleményt biztositani. A rendelet szerint a
rezsidijat egyedi megallapodds szerint tudjak fizetni, mivel egyedi almérdvel rendelkeznek.



Idén augusztus 26-an a budapesti székhelyl Széchenyi Programiroda versenyeztetési eljarast
inditott és ajanlattételi felhivast tett kézzé, miszerint 0j szerencsi irodaja szdmara megfeleld
bérleményt keres. A Szerencsi Miivelddési Kozpont és Konyvtar, a Szerencsi Vairosgazda Non
profit Kft., a Szerencsi Varosgazda Non-profit Kft., valamint egy szerencsi vallalkozés és egy
egyéni vallalkozd is tett ajanlatot irodahelyiségének bérlésére. Végiil a Miivelddési Kozpont €s
a két piaci szereplé nyujtotta be a végleges ajanlatételi dokumentaciot a Széchenyi
Programirodanak. A versenyeztetési eljaras nyertese a Szerencsi Miivelddési Kozpont lett. A
Széchenyi Programiroda 2025. oktober 28. és 2027. december 31. kozott a turisztikai
fogadoépiilet féldszintjén bérel minddsszesen 73,7 m>-t (két iroda, teakonyha, raktar, 1 mosdo),
amelyért havi netté 128.975 Ft bérleti dijat (targyi adomentes), és nett6 140.030 Ft+27% AFA
tizemeltetési dijat fizet, amely magaban foglalja az Gsszes rezsikoltséget, kivéve a bérelt
helyiségek takaritasat. A siker érdekében a helyi rendeletben meghatarozott bérleti dijak ala
igértiink egy kevéssel, vagyis a bérleti dij nettd 1764 Ft/m? helyett 1750 Ft, az lizemeltetési dij
bruttd 2500 Ft/m? helyett 2413 Ft. A Széchenyi Programirodaval a szerz8déskotés folyamatban
van, a birtokba adasra hivatalosan oktober 28-an kertiil sor.

Az épiilet emeleti része tovabbra is {ires, ahova varjuk bérlok jelentkezését.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szerencs, 2025. oktober 27.
Tisztelettel:

HATAROZATI JAVASLAT

Szerencs Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
...../2025. (...) hatarozata
a Vilagorokségi Kapuzat turisztikai fogadoépiiletének hasznositasarol

Szerencs Véaros Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete a polgdrmester elGterjesztését
megtargyalta, és az alabbi dontést hozta:

A Képviseld-testiilet egyetért azzal, hogy a Vilagorokségi Kapuzat turisztikai fogaddépiilete
bérbeadas Gtjan hasznositasra kertiljon.

A Képviseld-testiilet hozzajarul, hogy a Széchenyi Programiroda bérlése tekintetében a
Szerencsi Miivelddési Kozpont és Konyvtar eltérjen az 1/2020. (I. 30.) onkorményzati
rendeletben meghatarozott dijszabastol az alabbiak szerint: bérleti dij nettd 1750 Ft/m?,
lizemeltetési dij nettd 2413 Ft/m?.

A Képviseld-testiilet jovahagyja a bérleti szerzodést.

Hatarido: azonnal
Felelos: SZMKK igazgato



