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PALYAZATI FELHIVAS

Onkorményzati tulajdoni Szerencs 2023/23 hrsz ingatlan bérbeadassira

Palyazatot kiiré szerv megnevezése, székhelye:
Szerencs Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Ajanlatkérd)
3900 Szerencs, Rakoczi Gt 89.

Palyazat célja:
Szerencs Varos Onkormdnyzaténak tulajdonat képezd, Szerencs 2023/23 hrsz-u ingatlan
ellenérték fejében torténd bérbeadésa egyfordulds palyazati titon.

Palyazat targya:
Szerencs 2023/23 hrsz-u ingatlanon 1évé iizemcsarnok, valamint a hozza tartozd teriilet
bérbeadésa raktarozasi, illetve egyéb ipari tevékenység céljabol

Ajanlat benyujtdsanak hatarideje: 2025. szeptember 30. napja, 12.00 éra

Ajanlat benytjtasanak helye:

személyesen: Szerencsi K6zos Onkorményzati Hivatal 1. emelet Titkarsag - Szerencs,
Raékoczi ut 89.

postai ton: Szerencs Varos Onkormanyzata — 3900 Szerencs, Rakoczi ut 89.

Benyiijtas médja: személyesen vagy postai Gton
A boritékon kérjiik feltiintetni: ,,Ajanlat nkormanyzati tulajdont Szerencs 2023/23 hrsz
ingatlan bérbevételére”

Ajanlati kotottség idétartama:
Az ajénlati k6tottség lejartanak id6pontja az ajanlattételi hataridé lejartakor kezdédik és az
eredményhirdetést6l szamitott 30 napig tart.

Palyazati biztositék:

A vpalyazati biztositék 6sszege: 5.000.000, - Ft, mely Osszeget Szerencs Varos
Onkormanyzata MBH Bank Nyrt-nél vezetett 50463457-10011582 szamu szamlajara kell
befizetni a palydzat benyujtasanak hatdridejéig.

Biralati szempontok:
Legmagasabb &sszegii bérleti dij.

A bérelhet6 ingatlan adatai:
Az ingatlan 6sszesen 10.034 m? alapteriilet(i, miivelési aga kivett, iizemi teriilet és raktar.

Az ingatlanon fellelhetd csarnok épiilet alapteriilete: 2.569,47 m?

Rovid ismertetés:

A régi cukorgyar teriiletén épiilt fel 2022-ben az 0j, acélszerkezetli csarnok, mely gyartasra,
raktarozasra is alkalmas. Az épiilet acélszerkezetli véazas, 1.518 m? hidegcsarnok, mert
filcboritdsu trapézlemez adja az oldalat és tetejét, 1.051 m? pedig melegcsarnok, itt 100
mm szendvicspanel burkolat van az oldalfalakon és a tetén is, itt lettek kialakitva a szociélis
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helyiségek is. A teljes csarnok padlézata ipari padlo, a fiitést fekete sugarzok biztositjak,
melyek gazellatasat az épiilet el6tt elhelyezked§ tartalyos gaz biztositja. Kiilsé nyilaszarok
miianyag szerkezetliek, 2 rétegli tivegezéssel. Belsd nyilaszarok is milanyag szerkezetiiek.

A meleg csarnok felosztasa:
tizemépiilet: 1016,31 m?
Iroda 1: 10,2 m?

Olt5z6: 6,33 m?

WCl: 2,52 m?

WC2: 2,52 m?

Tusol61: 1,62 m?

Tusol62: 1,62 m?

Iroda2: 10,2 m?

Koézmivek:

Elektromos ellatas: kiépitett

Gézellatas: tartdlyos gaz, mérooraval nem rendelkezik

Viz: kiépitett

Szennyviz elvezetés: szennyviz csatorna halézatra kotott (kényszerdramoltatasu)

A bérleti id6: A bérlet idotartama hatérozott, a szerzédés megkotésétdl szamitott 5 év.
Indulé havi bérleti dij: minimum 3.291.471-Ft + Afa/ho

A palyazati eljaras soran tibb jelentkezé esetén tartandé versenytirgyaldson az
ajanlattevéknek a vételarra kell licitalni.

Az indulé alapar az Ingatlanforgalmi szakértdi véleményben meghatirozott
minimum piaci bérleti dij. A licitlépesé: 100.000 Ft + Afa/hé

A palyazatot az a palyazé nyeri el, aki a palydzati targyalas sordn a legmagasabb
Osszegii havi bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot.

A palyazati targyalas ideje: 2025. szeptember 30., 13.00 ora;
helye: Szerencsi Kézos Onkormanyzati Hivatal I. emeleti Kistandcskozé terme
(3900 Szerencs, Rakoczi ut 89.)

Kaukci6 dsszege: 3 havi bérleti dijnak megfelel6 6sszeg

Ajanlatok birilata és dontéshozatal:
A palyazati ajanlatok koziil a legmagasabb 6sszeget kinalo ajanlat a nyertes ajanlattevd.

Amennyiben az eljards nyertese visszalép a szerz6déstol, ugy az Ajanlatkérd a masodik
legmagasabb Osszegii ajanlattevdt hirdeti ki nyertesnek.

A pélyézati targyalast a Szerencsi K6z8s Onkormanyzati Hivatal bonyolitja le, a jegyzb
vezetésével.

Szerencs Varos Onkorményzata Képviseld-testilletének 167/2025. (VIIL.28.) szamu
hatérozata szerint a polgarmester hoz dontést.
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16. Az Ajanlattevé(k) pénziigyi, gazdasagi és miiszaki alkalmassiga igazolasira kért
adatok és tények:

Ajanlattevé(k) pénziigyi és gazdasdgi alkalmassag igazolisira a kovetkezd
igazolasokat kell benyujtani:

a)

b)

valamennyi szdmlavezeté pénzintézetétdl szdrmazod, 30 napnil nem régebbi,
valamennyi szamlara vonatkoz6 igazolas eredeti vagy cégszeriien hitelesitett masolata
akovetkezo tartalommal: szamlaszam feltiintetése, midta vezeti bankszamlajat, sorban
allas volt-e az ajanlati felhivas feladdsat megel6z6 24 honapban,
30 napndl nem régebbi igazolds arra vonatkozban, hogy palyazonak semmiféle
koztartozasa nincs (térvényen alapuld add, birsag, potlék, helyi ipartizési adé, adék
modjara behajtandé kéztartozas)

Ajanlattevé(k) a miiszaki alkalmassdg igazolisira az alibbi dokumentumokat kell
benyujtani cégszeriien aldirt médon:

a) ajanlattevd altal végezni kivant tevékenység bemutatasa,
b) foglalkoztatni kivant személyek szama minimum 10 6 foglalkoztatisa a szerz8dés

alairasat kovetd 1 (egy) évben,

17. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

g)

olyan Ajanlattevd nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

az ajanlatot a kiirdsban meghatdrozott, illetve a szabdlyszerlien meghosszabbitott
hatarid6 utan nyujtottak be,

az ajanlat nem felel meg a palyézati felhivasban, jogszabalyokban, valamint a jelen
eljarasi rendben foglaltaknak (a pénziigyi és gazdasagi, valamint a miszaki
alkalmassagot nem igazolja),

amely az ajanlati arat (dijat) nem egyértelmiien hatirozza meg, vagy mas ajanlatahoz,
valamely feltételhez koti,

az Ajanlattevd a palyazati biztositékot nem fizette meg, vagy nem tudja igazolni,
olyan Ajénlattevé nyujtotta be, akinek az dnkorményzattal szemben lejart tartozasa
van,

az alabbi tevékenységek végzését kivanja a teriileten végezni:

0910 Kéolaj-, foldgaz-kitermelési szolgaltatis

3832 Hulladék ujrahasznositisa

3822 Veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitdsa

236 Beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa

205 Egyéb vegyi termék gyartasa

2720 Akkumuldtor, szarazelem gyartasa

18. Egyéb informacidk:

a)

b)

Az ingatlanon végezhetd minden olyan tevékenység, amely nem jar az épiilet, épitmény
atalakitdsaval. A tevékenység végzéséhez sziikséges hatosagi engedélyek elkészittetése
és benytjtasa, valamint annak teljes koltsége a leend6 bérlét terheli.

Az ingatlanon végzendd tevékenység csak jogerds és végrehajthatd hatosagi
engedélyek, valamint telepengedély koteles tevékenység esetén telephely
engedélyezését kovetden, illetve miitkddési engedély birtokaban folytathato.

A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérld legalabb haromhavi bérleti
dijnak megfeleld 6sszeget kaucioként elére az 6nkorméanyzat bankszamlajara befizessen.

Palydzati felhivds onkormdnyzati tulajdont Szerencs 2023/23 hrsz ingatlan bérbeaddsdra



d) A szerzédéskotés esetén a felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédést
barmelyik szerz6dé fél — 6 honapos felmondasi id6 betartaséaval — barmikor, indoklas
nélkiil jogosult felmondani.

¢) A bérbeado egyoldaluan jogosult arra, hogy a bérleti dij mértékét a 2027. évtdl évente
egy alkalommal — legkésébb a targyév aprilis 30. napjaig — legfeliebb a KSH altal
hivatalosan kozzétett el6z6 évi inflacié mértékével megemelni, minden év januar 1.
napjara visszamendleges hatallyal.

f) Az ingatlan bérbeadési 4ra nem tartalmazza az épiilet rezsikoltségét. A rezsikoltségek
finanszirozasa teljes mértékben a nyertes ajanlattevét terheli.

g) Az ajanlatkérd a hidnypdtlas lehetdségét egyszeri alkalommal, a birdlati szempontok
kivételével teljeskoriien biztositja.

h) Ha az eldirt iddben csak egy érvényes palyazati ajanlat érkezik, és az eldirt feltételeknek
megfelel, a palyazati eljarast eredményesnek kell tekinteni.

i) Az ajanlatot és az ajanlatban szerepl$ nyilatkozatokat olyan személyeknek kell
aldiriuk, akik jogosultak az Ajanlattevd, illetve a nyilatkozattevé nevében
kotelezettséget vallalni, illetve nyilatkozni. E jogosultsagot igazolé dokumentumot az
ajanlathoz csatolni kell: jogi személy esetén és alirasi cimpéldanyt masolatban, egyéni
vallalkozé esetén vallalkozdi igazolvanyt masolatban.

j) Az Ajénlatkéré a dokumentécioban eldirt szerzodést az eljards nyertesével kéti meg.
Amennyiben az Ajanlatkérd az eredményhirdetéskor a mésodik legkedvezdbbnek
mindsitett ajanlatot tevét is meghatérozta, az eljéras nyertesének visszalépése esetén
vele kot szerzGdést.

k) A szerzbdéskotésre a dontést kovetd 1-30 napon beliil keriil sor.

1) Az ajanlatkérési dokumentaci6 tartalmazza a szerzédéstervezetet.

m) Az ajdnlatok postai fiton torténd elkiildésébdl szarmazé valamennyi kockazat —
beleértve a hataridon tuli beérkezését is — Ajanlattevot terheli.

n) Az Ajénlatkéré az ingatlan megtekintését elSzetes egyeztetés alapjan biztositja.
Id6pontot egyeztetni a titkarsag(@szerencs.hu e-mail cimen, valamint a + 47 565 202
telefonszamon lehet.

0) Az ajanlatokat cégszeriien alairva, sériilésmentes zart boritékban/csomagban 2 (kettd)
példanyban (1 eredeti és 1 mésolat) kell benyujtani - megjelslve az eredeti és a masolati
példanyokat - az e felhivasban koz6lt cimen, az ajanlatbeadésra vonatkozo hataridéig.
A példanyok esetleges eltérése esetén az eredeti példany szdmit mértékadénak.

p) A boritékra a kdvetkezét kell raimi:

q) Aj4anlattevé neve, cime, 5. pont szerinti cimzés, valamint ,,Ajanlat onkormanyzati
tulajdonu Szerencs 2023/23 hrsz ingatlan bérbevételére”.

r) A palydzatra vonatkozé egyéb informacié kérhet6: a titkarsag@szerencs.hu e-mail
cimen, illetve a + 47 565 202 telefonszamon.

Az ajéanlati dokumentaci6t az alabbi tartalmu iratok kiséretében kell benytjtani:
- A melléklet: Felolvasé lap-Ajanlati nyilatkozat
- B melléklet: A pénzintézettdl szarmazo6 nyilatkozat(ok)
- C meli¢kelt: Koztartozas mentességre vonatkozo igazolas(ok)
- D melléklet: Miiszaki alkalmassag igazoldsa
(tevékenység bemutatésa, foglalkoztatni kivant személyek szama)
- E melléklet: Alairasi cimpéldany (jogi személy esetén)
- F melléklet: Cégkivonat, illetve véllalkoz6i igazolvany masolata
- G melléklet: Ajanlattevéi nyilatkozat a palydzati biztositék befizetésérdl

Palydzati felhivds onkormdnyzati tulajdonii Szerencs 2023/23 hrsz ingatlan bérbeaddsdra



A részletes palyazati felhivas mellékletét képezik az alabbi dokumentéciok:
1. sz. melléklet: Felolvaso lap

2. sz. melléklet: Ingatlanbérleti szerz6dés tervezet

Szerencs, 2025. szeptember 18. ..

&

l/\\.
Kiss Istvin Attila
polgarmester
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1.szamu melléklet

FELOLVASO LAP- AJANLATI NYILATKOZAT

»Onkormdnyzati tulajdonii Szerencs 2023/23 hrsz ingatlan bérbeaddsdra”

cimi palyazati felhivashoz

A fenti cimmel meghirdetett palyazati felhivasra valaszul alulirott(ak) ezennel kijelentjiik, ho gy
a kiirdst A4ftanulményoztuk, és teljes egészében elfogadjuk az Ajanlatkérd 4ltal
rendelkezésiinkre bocsétott palyazati felhivasban foglalt feltételeket.

Ajénlatot tesziink az ingatlan bérbevételére az alabbiak szerint:

Ajénlott nett6 havi bérleti dij 5sszege:

QZOZ ..ot ien it it et e e vt et et et e s e e s e e e e e e aa eae aen s 0 JOPIRE

cégszerii alairas



2. sz. melléklet
INGATLANBERLETI SZERZODES

amely szerz6dés (a tovabbiakban: ,Szerzédés”) létrejétt egyrészrél

Szerencs Varos Onkormanyzata (székhely: 3900 Szerencs, Rakéczi ut 89.: torzsszam:
726391, addszam: 15726391-2-05, statisztikai szamjel: 15726391-8411-321-05, képviseli:
Kiss Istvan Attila polgarmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: ,Bérbeads”)

masrészrél a

NYERTES PALYAZO (székhely:..............ccoivivniiiiii., , cégjegyzékszam: ................ X
adészam: ...l , statisztikai szamijel: ..................coi
képviseli: .............coooiiii (név, beosztas)) mint bérlé (a tovabbiakban: ,,Berl6’)

(a Bérbead6 és Bérl6 a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek”, kilén-kilén ,Fél” kozott) alulirott
napon és helyen, a kdvetkezé feltételek szerint:

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy 2025. szeptember [ ide jon a nyertesség megéllapitasanak datuma*].
napjan Szerencs Varos Onkormanyzata Képvisel6 testiletének 2025. augusztus 28. napjan
kelt 167/2025 (VII1.28.) hatarozata alapjan az &nkormanyzati tulajdonG Szerencs 2023/23
helyrajzi szamu ingatlanra hasznositasara kiirt palyazaton Bérld érvényes és nyertes ajanlatot
adott.

Az ingatlan 6sszesen 10.034 m? alapterletli, miivelési 4ga kivett, (izemi terllet és raktar. Az
ingatlanon fellelhetd csarnok épllet alapterillete: 2.569,47 m?, tovabbiakban ,Ingatlan” vagy
»Bérlemény”

A Bérlé kijelenti, hogy a Palyazati felhivas feltételeit megismerte és elfogadta.

A szerzédés 1. szamu mellékletét képezi a palyazati felhivas.

FENTI ELOZMENYEKRE TEKINTETTEL A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG:
1. BERLEMENY

1.1. A Bérbeadd bérbe adja Bérlé pedig bérbe veszi az Ingatlanban talalhaté Felek altal
kozésen meghatarozott 3900 Szerencs, Gyar utca, hrsz.: 2023/23 cimen talalhato
dsszesen 10.034 m? alapteriletl, Uzemi terilet és csarnok. Az ingatlanon fellelhet®
csarnok épllet alapterilete: 2.569,47 m?.

Jelen Szerzédés 2. szamu elvalaszthatatian mellékletét képezi az Onkormanyzat altal
meghatarozott ,E-01 HELYSZINRAJZ” — on kérbehatarolt hrsz: 2023/23 helyrajzi szamon
szerepld terllet és a rajta megtalalhaté csarnoképlilet.

1.2. Felek kijelentik, hogy a Bérlemény terlllete mind a Bérbeadé, mind pedig a Bérlé
szamara ismert, annak elhelyezkedését, pontos teriiletét érintéen semmilyen tisztazatlan,
nyitott kérdés koéz6ttik nincs.



2.
2.1.

2.2.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6

BERLET IDOTARTAMA

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés szerinti bérleti jogviszony hatarozott
idétartamra szdl. A bérleti jogviszony kezdbnapja 2025.10...., valamint zarénapja
2030.10.... napja.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen Szerz6désben
meghatarozott kételezettségek mindvégig terhelik a Bérlét, figgetlenil a Bérleményben
folytatott tevékenységtdl vagy a tevékenység sziineteltetésétél.

BERLETI DiJ

. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés keretében a bérleti jogviszony

kezd6napjatol kezdbdbéen a Bérlemény utan fizetendd bérleti dij osszege
............................... Ft +AFA / hénap (a tovabbiakban: ,Bérleti Dij"). Téredék hénap
esetén a Bérleti Dij idéaranyosan fizetendé.

A Bérleti Dij a Bérlemény hasznalatanak az ellenértéke, amelynek megallapitasa soran
figyelembevételre kerilt kQldnésen a Bérlének a Bérlemény rendeltetési céljanak
megfeleld, a j6 gazda gondossagaval és felelésségével valé mikodtetése. Felek jelen
Szerzddés alairasaval a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak a Bérleti Dij feltling
értékaranytalansag cimén térténé megtamadasat.

A Bérleti Dij havonta elére esedékes, amelyet a Bérl6 a Bérbeaddé targyhd 5.
munkanapjaig kiallitott szamlaja alapjan, az abban foglalt 15 (tizendt) napos fizetési
hataridével kételes Bérbeadénak megfizetni a Bérbead6 MBH Bank Nyrt-né! vezetett
50463457-10011582 szamu szamlajara. Ha a teljesitésre nyitva all6 hataridé utols6 napja
munkaszineti napra vagy banksziineti napra esik, akkor a Bérlé az azt kovetd
munkanapon is jogosult teljesiteni.

Felek régzitik, hogy Bérbeado jelen Szerzédés szerinti Bérleti Dij mértékét a 2027. évtél
évente egy alkalommal — legkésébb a targyév aprilis 30. napjaig — egyoldaluan jogosult
legfeliebb a KSH altal hivatalosan kézzétett el6z6 évi inflacidé mértékével megemelni,
minden év januar 1. napjara visszamendleges hatallyal.

Amennyiben a Szerzédés alapjan fizetésre kételezett Fél fizetési kitelezettségét annak
esedékessége napjaig nem teljesiti, késedelembe esik, abban az esetben kételes a masik
Félnek a lejart 6sszeg utan, a késedelem idejére, azaz a késedelembe esés napjatdl a
tényleges fizetés napjaig a mindenkori hatalyos Ptk.-ban meghatarozott meértéki
késedelmi kamatot fizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy Bérlének vallalnia kell a 3 havi bérleti dijnak
megfeleld kaucié megfizetését is a bérleti szerzédés megkotésével egyidejlleg. A bérleti
szerzédés megszlinésekor a Bérbeadonak vissza kell fizetnie a kaucio teljes 6sszegét a
Bérlének, amennyiben a Bérlé eleget tett a szerzédésben vallalt kételezettségeinek. A
Bérlé vallalja a kaucié megfizetését a bérleti szerzédés alairast kévetéen 15 nappal. A
kaucid kifizetések feltétele, hogy a Bérbeadé 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6sszegl dij
bekérdt kiallit a szerzédés alairdsanak napjan.



4.2

4.3.

4.5.

4.6.

KOZUZEMI ES UZEMELTETESI KOLTSEGEK

. Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Dij nem foglalja magaba a Bérlemény

hasznalataval felmerilé dijakat és koltségeket, igy kuldnésen, de nem kizarélag a
Bérlemény kézizemi dijait (a viz, szennyviz, gaz, hulladékszallitas, elektromos aram
szolgaltatas dijat).

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokba adasa utan a Bérlé megkoti
a kéziizemi szolgaltatasi szerzédéseket sajat hataskérben.

A Bérbeadd kijelenti, hogy a Bérl6 altal kezdeményezett kézmii szolgaltatasi
szerzfdések megkotésében kozremikodik, kulénds tekintettel sajat hataskorébél
adédoan tamogatja a szerzé6dések minél révidebb idén belil térténé megkotését.

A Bérbeadé kijelenti, hogy nem tamaszt semmilyen kifogast a tekintetben, hogy a Bérl6
milyen szolgaltaté tarsasagokkal kivan szerzédést kétni

A Bérlé vallalia, hogy a birtokbaadast kévetben a Bérleményre vonatkozéan
vagyonbiztositast két a bérlet idejére.

BERLEMENY BIRTOKBAADASA

. A Bérbead6 a Bérleményt a bérleti jogviszony kezdénapjan adja a Bérlé birtokaba,

amelyrél a Felek jegyzkényvet vesznek fel, amelyben régzitik a Bérlemény allapotat és
a kézlizemi mérbeszkozok allasat, a Bérleményben talalhaté berendezési és felszerelési
targyakat, valamint egyéb vagyontargyakat, valamint azok allapotat.

6. BERLEMENY HASZNALATA

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Bérlé kijelenti és szavatol azért, hogy a Bérleményt kizarélag gyartasi és raktarozasi
feladatokra hasznalja, a palyazati kiiras feltételeit figyelembe véve minimum 10, maximum
100 fé munkavallaldjanak munkavégzésére veszi igénybe. Felek erre tekintettel
megallapodnak, hogy Bérbead6 minden a Bérlé jelen Szerz6désben megjelélt szamu
munkavallalé szamara biztosit a Bérlemény bejutést.

Felek rogzitik, hogy Bérlé jogosult a Bérleményt részben vagy egészben albérletbe,
kdzbs hasznalatba adni sajat érdekkérébe tartozé Tarsasagoknak. Bérlé a
Bérleményben folytatott tevékenységét mindenkor a vonatkozd (jog)szabalyoknak,
eléirasoknak, a jelen Szerzédésben foglalt kikotéseknek megfeleléen kell végeznie. A
Berlé kotelezettséget vallal arra és szavatol azért, hogy tevékenységét, valamint
munkavallaléinak tevékenységét a Bérleményben az engedélyekben foglalt
eléirasoknak, feltételeknek és a mindenkor hatélyos térvényeknek, jogszabalyoknak és
rendelkezéseknek megfeleléen folytatja.

A Bérlé kotelessége a Bérleményben felszerelt és elhelyezett felszereléseinek,
berendezéseinek, eszkézeinek karbantartasa, elbirasszerli Uzemeltetése, esetleges
biztositasa. Bérlé altal a Bérleménybe bevitt felszereléseinek, berendezéseinek,
eszkozeinek karosodasaért a Bérbeadé kartéritési felelosségét kizarja.

A Bérld koteles a Bérleményt a bérleti idétartam alatt jo mUiszaki allapotban tartani, azt
rendeltetésszeriien, kellé gondossaggal hasznélni, az altala vagy a vele egy tekintet ala
esd személyek (munkavallalok) altal okozott karokat, hibakat, hidnyossagokat sajat
kéltsegen a kar felmerllését, illetve észrevételét kdveté a karhoz, hibahoz vagy
hianyossaghoz képest ésszer( hataridén belul kijavitani vagy kijavittatani.
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6.5. A Berl6 koteles minden, a rendeltetésszerli hasznalatot kedvezétienil befolyasold
kéraimeényrél, kareseményrél, a Bérlemény allapotanak béarmely valtozasarél a
Bérbeadét haladéktalanul értesiteni.

6.6. Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérleményen atalakitast vagy egyéb értéknéveld
beruhazast kizarélag a Bérbeaddval e targykdrben megkétstt kiilon irasbeli eseti
megallapodas szerint jogosult elvégezni.

6.7. AFelek megallapodnak abban, hogy ha a Bérl6 olyan értéknéveld beruhazast haijt végre
a Bérleményben és Ingatlanon, mely hosszUtavon jelentds értéknéveld beruhazasnak
mindsil, a Bérbeadé ezen beruhazasokat figyelembe veszi és adott esetben csokkents
elemként beépitheti a Bérleti Dijba.

7. BERLEMENY KARBANTARTASA

7.1. A Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalataval egytt jaré karbantartasi munkak, valamint
ezen tulmenden a Bérlemény tekintetében elvégzendé tovabbi karbantartasi és felljitasi
munkak elvégzésére a Bérld sajat kéltségén koteles.

7.2. Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget a Bérlemény karbantartasi és felljitasi
kdtelezettségének, ugy a Bérbeado altal a Bérlé helyett elvégzett ezen karbantartas és
feldjitas koltségeit a Bérid viseli. A Bérlé kételes az ilyen igazolt kéltségeket a Bérbeadd
vonatkozé szamlajaban megjeldlt fizetési hataridében megfizetni a Bérbeadénak.

7.3. A Bérl6 koteles a Bérlemény karosodasarél haladéktalanul értesiteni a Bérbeadét. A
Bérl6 helytalini tartozik azokért a karokért, amelyek a Bérlemény rendellenes hasznalata
folytan meriinek fel.

8. BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
8.1. Beérbeadd

a) jogosult a Bérlemény hasznalatat - a Bérl6 elézetes, legalabb 3 munkanappal megelézéen
megkuldott ertesitése esetén - legfeljebb havonta 1 alkalommal ellendrizni;

b) kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba
az ilyen hasznalatbél eredé kar megtéritését;

c) szavatol azért, hogy a Bérlemény a Szerzédés id6beli hatdlya alatt szerzédésszerti
hasznalatra alkalmas és egyébként megfelel a Szerzédés elbirasainak.

d) a Bérbeadd kételes elézetes informdlni a Bérlét, ha a Bérlemény korll tovabbi
beruhazast, ingatlan fejlesztést, egyéb infrastruktirat, ipari parkot érinté valtoztatasokat
kivan végrehajtani, kllonds tekintettel a Bérlemény kozvetlen szomszédsagaban
elhelyezked®b terlleteket érintéleg.

e) kételes informalni a Bérlét amennyiben a Bérlemény szomszédsagaban megtalalhaté
tertiletek esetében Uj bérl6vel kivan szerzédni, vagy azon teriileteket értékesiteni akarja.

f) koteles Szerencs véros infrastrukturalis, kulénés tekintettel tdmegkdzlekedést érintd
véltoztatasairdl informalnia a Bérl6t annak érdekében, hogy a Bérlé altal munkaitatott
munkavallalok eljutasa a Bérleményhez biztositott legyen.

g) Bérbeadé ezen szerzédés alairdsadval hozzdjarul, hogy a Bérld Uzleti, gazdasagi
tevekénységre alakmas telephelyként a Bérleményt bejelentse.
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9. BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
9.1. Bérlé
a) koteles a Bérleti Dijat a jelen Szerz6dés rendelkezéseinek megfelelden megfizetni;

b) kételes biztositani a bejutast a Bérbeado részére az ellenérzés ideje alatt és az ellendrzést
tdrni;

a) koteles tartozkodni a Bérlemény (és kornyezetének) a rendeltetésszerii hasznalattal egyuit
jar6 szokasos mértékl szennyezéseken felllli szennyezésétél;

d) kételes a Bérleményt mindenkor a jelen Szerzédésnek megfelelé maodon,
rendeltetésszerlien hasznéini azzal, hogy felelés minden olyan karért, mely a
szerz6désszegd vagy rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye;

e) kételes megtériteni az érdekkérében a Bérleményben tartézkodé személyek
(alkalmazottak, megbizottak, tgyfelek stb.) altal okozott karokat:

f) koételes az elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil elvégzett munkalatokat, beruhazasokat a
Bérbeadé kérésére sajat koltségén a Bérlemény eredeti allapotaba valo visszaallitani.

10.  BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

10.1. Ajelen Szerzé6dés megsziinik:

a) ha a Bérbead6 vagy a Bérl6 jogutod nélkil megsz(inik;
b) ha a Felek kdz6s megegyezéssel megszintetik;

c) barmely Fél altali rendes felmondassal, 6 (hat) hénapos feimondasi idével.

10.2  Abérleti Szerzédés felmondhatd barmely Fél altali rendkiviili felmondassal, ha:

a) ha a Bérlé a Bérleti Dijra vonatkozo fizetési kotelezettségének a Bérbeadé irasos
felszolitasa ellenére sem tesz eleget, azzal, hogy a jelen pont szerinti okbdl térténé
felmondas akkor gyakorolhatd, ha a Bérlé barmely szamla fizetésével az eredeti fizetési
hataridé lejartat kévetéen elkuldott bérbeadoi irasbeli fizetési felszélitds kézhezvételét
kovetd tovabbi minimum 30 (harminc) napos fizetési késedelembe esett;

b) ha a Bérlé a Bérbeadé erre vonatkozé irasbeli felszdlitas ellenére a Bérleményt nem
szerzOdés-, illetéleg rendeltetésszerlien hasznalja;

c) ha a Bérlé olyan egyéb sulyos szerzédésszegést kévet el, amelyet a Bérbeadé irasos
felszélitasa ellenére, ésszerli péthataridén belil sem orvosol;

d) ha a Bérl6 a Bérbeadd6 elézetes, irasbeli hozzajaruldsa vagy a szilkséges hatdsagi
engedeélyek, jovahagyasok nélkiil végez atalakitasokat a Bérleményen.

10.3. A Bérld jogosult a Szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a Bérbeadé
a Bérlemeény rendeltetésszer( és szerzédésszerli hasznalatat nem biztositja, vagy
olyan ismételt szerzédésszegést kovet el, amelyet az irasbeli felszélitas ellenére sem
orvosol.

10.4. A Bérlé6t a jelen Szerzédés barmilyen okbdl térténé megsziinése esetére, valamint a
bérleti jogviszony szlinetelése esetére sem illeti meg cserehelyiség, illetve elhelyezés a
Bérbeadé részérdl.



10.5

1.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.
12.1.

a)

A Bérlé a jelen Szerzédés barmilyen rendkivili okbdl térténd megsziinése esetén
kartalanitasra, kartéritésre jogosult, tovabba értékndvelé vagy egyéb beruhazasainak
megtéritésere vonatkozdlag igényt nyuijthat be, feltéve, hogy jelen szerz6dés 6.7 pontja
alapjan nem kerdlt elszamolasra. A Bérbeadé vallalja, hogy ebben az esetben benyujtott
kartéritési igényeket 15 napon beltl elbiralja és visszajelzést ad a Bérlének.

BERLEMENY VISSZAADASA

A jelen Szerzé6dés megsziinése napjan a Bérleményt Bérlé kételes sajat ingdsagaitdl
kitritve, kitakaritva és rendeltetésszer(, mikodéképes allapotban a Bérbeadé birtokaba
visszabocsatani a kulcsok atadasaval.

A jelen Szerzédés barmely, jelen Szerz6désben szerepld okbdl térténd megsziinése
esetén a Bérlé koteles a Bérleményt a Szerz6dés megszlinésének napjan legalabb
olyan allapotban visszaadni — a természetes amortizaciét leszamitva —, amilyenben az
a birtokba vétel napjan volt. Amennyiben a Bérlé ezen kotelezettségének hatariddben
nem tesz eleget, Ugy a Bérbeado jogosult ezt a Bérlé kéltségén megtenni.

Ha a Bérlé a Bérleményt jogosulatlanut alakitotta at, a Bérbeadé felhivasara kételes a
szerz6désszer(i hasznélattal jaré és a természetes elhasznalodas figyelembevételével
az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérlemény visszaadasardl a Felek jegyzokonyvet készitenek, amelyet meghatalmazott
képviselbik irnak ala.

Amennyiben a Bérlé a fenti pontok szerinti kotelezettségeinek egyaltalan nem, vagy
nem hatariddben tesz eleget, akkor a Bérbeadé jogosult a nem-teljesités
kovetkezményeit is feltintetd felszélitasaban foglalt péthataridé eredménytelen elteltét
kovetben a fentiek szerinti helyreallitdssal kapcsolatos valamennyi munkat a Bérlé
kéltségére elvégeztetni.

Addig az idOpontig, amig a Bérlemény visszaaddasa a jelen Szerzédésben
meghatarozottak szerint meg nem térténik, a Bérlé koteles a Bérbeadonak a szamara
a fteliesitésre nyitva allé6 hataridé utolsé6 napjat kéveté naptdl, a Bérlemény
visszaadasanak idépontjaig terjedé idoszakra a bérleti jogviszony megsziinésének
idépontjaban érvényes, a Bérlé késedelemmel megegyez6 idészakra szamitott Bérleti
Dij ketszeresének megfelel6 mértékii hasznélati dijat fizetni. Ezen tilmenéen a Bérlé
teljes kérien felel a mulasztasbol, a kitritésbél és a késedelmes visszaadasbél eredd
minden, a Bérbeadét, illetve a Bérleményt ért karért.

VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen Szerz6dés szerinti jognyilatkozatok/értesitések joghatalyosan irasban, a Felek
altal az alabbi névre és cimre teheték meg:

Bérbeado részére:

név: Kiss Istvan Attila

beosztas: polgarmester

értesitési cim: 3900 Szerencs, Rakéczi Ut 89.
e-mail: polgarmester@szerencs.hu ,

telefonszam: + 36 47 565 202



b)

12.2

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Bérl6 részére

NEV: e e sl sl s e
beosztas:
értesitésicim: ...,
e-mail: s

telefonszam: ..o,

. Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek bizonyithatéan
atadtak, vagy kézbesitették, vagy a cimzett feitlintetett cimére igazoltan feladtak, a
postara adast kdvetd 5. napon akkor is, ha a cimzett székhelyérél "Cimzett ismeretlen"
vagy "Nem kereste" értesitéssel jon vissza a kildemény.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés hatalya alatt, valamint azt koévetden is,
kélcsbndsen betartjdk a hatalyos magyar és eurdpai uniés adatvédelmi szabalyokat,
ideértve kuléndsen, de nem kizarélagosan az informaciés dnrendelkezési jogrél és az
informacidészabadsagrél sz6lé 2011. évi CXIl. térvény, valamint a természetes
szemeélyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen
adatok szabad aramiasarél, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl
sz6l6 Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (a tovabbiakban:
.GDPR”) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Szerz6déses egyittm(ikddés soran személyes
adatokat csak és kizarélag a jelen Szerzdédés teljesitéséhez szilkséges mértékben
kezelnek a masik fél munkavallaléirdl, kézremukodéirdl, illetve teljesitési segédieirél.
Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallaloik, kézrem(iksdsik,
illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez
indokolt és szlkséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat nem
adjak at, nem hozzdk nyilvanossagra és nem teszik hozzaférhetévé. Felek
egybehangzéan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges lépést, ideértve a
megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerti
kezelése érdekében szilkséges lehet.

Felek kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerzédésben taldlhaté személyes adatokat
(igy a kepviseldk és kapcsolattartok nevét és telefonos elérhetéségét) a Felek, mint
adatkezel0k a Szerzddés teljesitése és a szilkséges kapcsolattartas céljabdl a
teljesitéshez sziikséges idétartamban a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja alapjan,
jogos érdekbdl kezelik. A kapcsolattartok, mint érintettek személyes adataik védelméhez
fliz6d6 jogai nem sérlilnek a fenti adatok atadasaval és kezelésével.

Jelen Szerzédés barmely rendelkezése csak irdsban, a Felek megfeleléen
felhatalmazott képviselbje altal kdézdés megegyezéssel mddosithatd. Nem mindsiil
szerzbdésmodositasnak a Felek cégjegyzékben nyilvantartott adataiban bekévetkezé
valtozas, tovabba a szerzédéskotés és teljesités soran eljaré kapcsolattarték adataiban
bekdévetkezd valtozas.

A jelen Szerzdédés targya képezi a Felek kozotti teljes megallapodast és a Felek kozotti
valamennyi a jelen Szerz8dés targyara vonatkozé korabbi megallapodast (legyen az
szobeli vagy irasbeli) hatdlyon kivil helyez. A Felek jelen Szerzédés alairasaval a Ptk.
6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kizarjak.



12.8. Amennyiben a jelen Szerzédés valamely rendelkezését részben vagy egészben
érvénytelenek, hatalytalanok, végrehajthatatlanok lennének, vagy azza valnanak, ugy ez
a Szerzédés tobbi rendelkezésének érvényességét, hatalyat és végrehajthatosagat
nem érinti, kivéve, ha az érvénytelen, hatalytalan, végrehajthatatian vagy annak
mindsitett rendelkezések nélkul a Felek a jelen Szerzédést egyaltalan nem kotétiék
volna meg. A Felek kotelesek az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes, hatalyos
vagy végrehajthat6 rendelkezéssel helyettesiteni, amely a leheté legjobban megfelel az
érvénytelen, hatalytalan vagy végrehajthatatlan rendelkezés céljanak és a Felek eredeti
Uzleti szandékanak, céljanak és szerzédéses akaratdnak. Amennyiben a Felek nem
helyettesitik az érvénytelen, hatalytalan rendelkezést egy érvényes rendelkezéssel,
akkor a vonatkozé jogszabalyokban szereplé eléirasokat kell alkalmazni az érvénytelen
kikdtés helyett.

12.9. A jelen Szerz8désre és az abbol eredé vagy azzal sszefiiggé valamennyi jogra és
kotelezettségre (beleértve korlatozas nélkul barmely szerzédéses vagy nem
szerz0désen alapulo kotelezettséget) Magyarorszag joga alkalmazandé és a Szerzédés
annak alapjan értelmezendb.

12.10. AFelek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédéssel 6sszefiiggésben kialakult vitajukat
elsésorban békés uton, egyezteté targyaldsok utjan kisérlik meg rendezni. Ennek
eredménytelensége esetében a rendes magyar eljarasi szabalyok szerint
illetékességgel, hataskdrrel és joghatésaggal rendelkezé magyar birésaghoz fordulnak
jogorvoslatért.

12.11. Az alabbi mellékletek a jelen Szerzédés szerves és elvalaszthatatlan részét képezik:
1. szamu mellékiet — Palyazati felhivas
2. szamU melléklet - E-01 HELYSZINRAJZ” (Szerencs 2023/23 hrsz)

12.12. Felek a jelen 8 (nyolc) oldalbdl all6 Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét 4 (négy) eredeti példanyban jévahagyélag irjak
ala.

Szerencs, 2025. [*] hé [*] nap

Bérlo Bérbeado
képviseletében: ........ képviseletében:
Kiss Istvan Attila polgarmester



